Wieliczka, dnia 02.04.2021 r.
BGN.6740.1764.2020.W

Decyzjanr690.2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art, 36 oraz art, 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt
2 art. 82 ust. 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 256 z pdzn. zm.) pc rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe z dnia 23.12.2020 r.

zatwierdzam pmJekt budowiany iu dz;elam pozwolema na
budowe/ro= Ay ! 5 - reh®) dla:

SALT DEVELOPMENT SP. Z 0.0., ul. Debowa 22N, 32-020 Wieliczka
obejmujace:

.Budowe dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
("B7" oraz "B8") oraz dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej ("B5" oraz ,B4”) wraz z infrastruktura techniczng: Iinstalacjami
wewnetrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej, wentylacji
mechanicznej), wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacjg
" deszczowa wraz z piecioma zbiornikami retencyjnymi, kanalizacja sanitarng wraz
z czterema zbiornikami wybieralnymi oraz utwardzeniem dojs¢ i dojazdow jako etap I
w ramach budowy zespolu czterech . budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej oraz trzech budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z
infrastrukturg techniczng: instalacjami wewnetrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii
elektrycznej, wentylacji mechanicznej) wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi,
kanalizacja deszczowg wraz z osmioma zbiornikami retencyjnymi kanalizacja sanitarng wraz
z siedmioma zbiornikami wybieralnymi oraz utwardzeniem dojs¢ i dojazdéw na dz. nr ew. 205/7
w m. Gorzkdw, gm. Wieliczka

Autor projektu: magr inZ. arch. Pawet Danda posiadajacy uprawnienia nr MPOIA/042/2019 w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen, wpisany na liste cztonkéw: Matopolskiej Okregowej Izby Architektow pod nr MP-2481, inz. Zofia Krzeczkowska
posiadajaca uprawnienia nr BPP.Upr.385/82 w specjalnoéci: konstrukecyjno-budowlanej, wpisana na liste czlonkow: Matopolskiej
Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/BO/6002/02, tech. Andrzej Danda posiadajacy uprawnienia nr
BPP.Upr.22/83 w specjalnosci: instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych, wpisany na liste czionkéw:
Matopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa pod nr MAP/IS/0159/04, mgr. inZz. Pawet Woszczek posiadajacy
uprawnienia nr MAP/0152/POOE/06 w specjalnodci: instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elekirycznych
i elektroenergetycznych, wpisany na liste cztonkdw: Matopolskie] Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr
MAP/IE/0479/06, mgr inz. Tomasz Capek posiada uprawnienia budowlane nr ewid MAP/0549/PWBS/17 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji [ urzadzer cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen znak: MAP OIIB/KK/0054-0702/17 z 29.12.2017 r.
oraz wpis na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAP/IS/0312/11, mgr. inz.
Pawet Woszczek posiadajacy uprawnienia nr MAP/0152/POOE/06 w specjalnosci: instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany na liste cztonkéw: Malopolskie] Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod nr MAP/IE/0479/06, mgr inz. Przemystaw Czajkowski, posiadajacy(a) uprawnienia nr SWK/0010/PBKb/17
w specjalnosci konstrukeyjno-budowlana wpisany(a) na liste cztonkow Swietokrzyska Okregowa Izba InZynierdéw Budownictwa
pod numerem SWK/BO/0194/17,

Kategoria obiektu

I - budynki mieszkalne jednorodzinne

7 zachowaniem nastepujgcych warunkdw:
1. Szczegdtowe warunki zabezpleczema terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
1) spetnienie wymagan okredlonych w uzgodnlenlach i opiniach:
= Decyzji Starosty Wielickiego  znak: 0OSR.6124.7.35.2019 z dnia 05.03.2019 r. i znak:
0OSR.6124.7.35.2019 z dnia 05.01.2021 r.;
- Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Wieliczce sp. z 0. 0., znak: TWDI/w/858/2020 z dnia 26.11.2020 r,
= Decyzji Zarzadu Powiatu Wielickiego znak: ZDP.OP — W 4410.91.2018.JN z dnia 11.01.2019 r.;
- Zarzadu drog Powiatowych w Wieliczce znak: ZDP.OP — W.4410.91.2018.IN z dnia 23.05. 2019 r.?
2)  roboty budowlane nalezy wykonywal zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, ze sztukg
budowlana oraz z obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami, 2



3) roboty budowlane mozna rozpoczal jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je
wykonywac tylko na terenie objetym pozwoleniem, @

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 23.12.2020r. Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji
pn.: ,Budowa dwdch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ("B7" oraz "B8") oraz
dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej ("B5" oraz ,B4") wraz z
infrastruktura techniczng: instalacjami wewnetrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej,
wentylacji mechanicznej), wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacja deszczowg wraz z
piecioma zbiornikami retencyjnymi, kanalizacjg sanitarna wraz z czterema zbiornikami wybieralnymi oraz
utwardzeniem dojs¢ i dojazddw jako etap I wramach budowy zespotu czterech budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz trzech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej wraz z infrastrukturg techniczna: instalacjami wewnetrznymi (wedy, kanalizacji sanitarnej, c.o.,
energii elektrycznej, wentylacji mechanicznej) wewnetrznymi liniami  zalicznikowymi  energetycznymi,
kanalizacja deszczowg wraz z o$mioma zbiornikami retencyjnymi kanalizacja sanitarng wraz z siedmioma
zhiornikami wybieralnymi oraz utwardzeniem dojé¢ i dojazddéw na dz. nr ew. 205/7 wm. Gorzkow, gm.
Wieliczka

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w.art. 3 ust. 20 w zw. z art. 20 ust. 1 pkt 1¢
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci, dz. nr 205/7, 205/6 w m. Gorzkow,
gm. Wieliczka.

Podczas prowadzonego postepowania o udzielenie pozwolenia na budowe stronom postepowania
zapewniono mozliwosc zapoznania sie z materialem dowodowym oraz dokumentacjg ztozong przez inwestora
i w tym przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezen. W przedmiotowej sprawie nie wniesiono uwag
i zastrzezen.

Postanowieniem znak: BGN.6740.1743.2020.W z dnia 20.01.2021 r. zostat natoczony na inwestora
obowigzek usuniecia nieprawidtowosci w przediozonej dokumentacji. Nieprawidtowosci te zostaly usunigte w
terminie.

W mysl art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane W razie spefnienia wymagari okresionych w art. 35 ust.
1 oraz w art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwic¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe. Natomiast w my$l art. 35 ust. 1 w/w ustawy Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub  odrebnej decyzji o zalwierdzeniu . projektu  budowlanego  organ  administracji
architektoniczno-budowlanej sprawdza: 1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
f zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu, a takze wymaganiami ochrony Srodowiska,
w szczegdinosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych-uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; 2) zgodnosé projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi 3) kompletnosc projektu
budowianego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen | sprawdzen oraz informacji dotyczacej
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o kidrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o kidrym mowa
w art. 12 ust. 7; 4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2, takze sprawdzenije projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dzieri opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o kidrym mowa w art. 12
ust. 7.

Starosta Wielicki podnosi, iz zgodnie z przyjetym rozwigzaniem zawartym w art. 35 ust. 1 pkt 11 2
Prawa budowlanego, organ architektoniczno-budowlany nie jest uprawniony do sprawdzenia zgodnosci
z przepisami projektu architektoniczno-budowlanego, a wytacznie do przeprowadzenia takiej kontroli
w odniesieniu do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. Powyzsze potwierdza podzielany przez skarzony
organ wyrok NSA z dnia 15 maja'2012r, sygn. akt II OSK 345/11, zgodnie z ktorym Wasciwy organ
administracji nie moze ingerowad w zawarto$¢ merytoryczng projektu, a jego ocenie podilega jedynie zgodnosd
przyjetych rozwigzan z prawem.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materialu dowodowego organ zwazyl co nastgpuje:

Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji.

Przedtozony do zatwierdzenia projekt budowlany zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzieri opracowania projektu zaswiadczeniem
o przynaleznosci do wiasciwej izby samorzadu zawodowego, o ktérym mowa w art. 12, ust. 7 ustawy Prawo
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budowlane, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacie dotyczgcy bezpieczedstwa i ochrony
zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego.

Projekt budowlany sporzadzony jest zgodnie z wytycznymi okredlonymi w art. 34 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane.

Projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Wieliczka - obszar ,C", zatwierdzonym Uchwata Nr XXVI/314/2016 Rady Miejskie] w Wieliczce z dnia
27 paidziernika 2016 r. /Dz. U. Woj. Matop. Z 2016 r. poz. 6373/, zmienionym Uchwala nr XLII/501/2017 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka - obszar "C" /Dz. U. Woj. Mafop. z 2017 r. poz. 7776/ oraz
z wymaganiami ochrony $rodowiska.
Inwestycja zostata zlokalizowana w obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
168MN i spetnia wszystkie ustalenia zawarte w tredci ustawy w zakresie zgodnosci z wymogami ksztaltowania
tadu przestrzennego, przeznaczenia, ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ochrony walorow zabytkowych i kulturowych. Starosta Wielicki informuje jednoczesnie, 7e na terenie
wojewodztwa matopolskiego obowiagzuje uchwata nr XXX1I/452/17 z dnia 23 stycznia 2017r. Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa matopolskiego ograniczer
i zakazdw w zakresie eksploatacii instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Planowana inwestycja nie
narusza interesu oséb trzecich w myél art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Przedmictowa inwestycja projektowana jest na terenach o klasie uzytku, na ktéry wymagane jest
uzyskanie decyzji o wytaczeniu gruntu z produkcji rolniczej. W zwiazku z powyzszym Inwestor przediozyt
decyzje Starosty Wielickiego o wylaczeniu gruntu z produkgji rolniczej znak: OSR.6124.7.35.2019 z dnia
05.03.2019 r. i znak: OSR.6124.7.35.2019 7 dnia 05.01.2021 ~.

Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi.

Inwestycja spetnia warunki z zakresu ochrony przeciwpozarowej i nie powoduje zacieniania i
przestaniania budynkdw sasiednich.

Z uwagi na fakt, iz w niniejszym postepowaniu orzeczono na podstawie zebranego materiatu
dowodowego dostarczonego przez inwestora, odstapiono od powtdrnego zawiadomienia o mozliwodci

zapoznania sie z petnym materiatem dowodowym.

Inwestor ztozyl o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedziainosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzija.
Powyzsza inwestycja nie wymaga prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
$rodowisko w mys| ustawy z dnia 03.10.2008r - o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Matopolskiego 31 — 156 Krakdéw ul. Basztowa 22 za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia -odwotania
wobec Starosty Wielickiego. Z dniem doreczen orgapewr: swiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwofania przez ostatnig ze stron postepowa, @i@ec—yfjasﬁjg [e ostateczna i prawomocna.
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Otrzymujg:

SALT DEVELOPMENT SP. Z 0.0. ul. Debowa 22N 32-020 Wieliczka

reprezentowany przez P. Pawet Darda, ul. Roznowska 7/b, 32-020 Wieliczka,

P. Bozena Drapinska; !

P. Andrzej Drapiriski;

. afa Zofia Oginska

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce, 32-020 Wieliczka, ul. Stroma 11,
2. Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka, 32-020 Wieliczka, ul. Powstania Warszawskiego 1,
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Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym
mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogfoszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu whadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskal decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki skltadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z
wyijatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe]j kontroli budowy (zab. art.
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

Starosta Wielicki informuje, ze zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 2052) wiasciciele nieruchomoéci oraz inne podmioty, w ktérych wtadaniu lub
gospodarowaniu znajdujg sie nieruchomoéci, zobowigzane s zgtosi¢ whasciwemu staroscie zmiang danych objetych
ewidencja gruntéw i budynkdw, w terminie 30 dni, liczac od dnia powstania tych zmian. Aktualizacja informacji
zawartych w ewidendji gruntéw i budynkéw nastepuje w drodze czynnosci materialno-technicznej na podstawie
dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, co zostato
uregulowane w art. 24 ust. 2b pkt 1h ustawy. Uchylanie sie od powyzszego obowigzku podlega karze grzywny, co
wynika z art. 48 ust.1 pkt. 5 ustawy.

Powyzszy obowiazek powstaje m.in. z chwilg rozpoczecia procesu budowlanego, co jest jednoznaczne z pierwszym
wpisem do dziennika budowy (tj. po wytyczeniu geodezyjnym obiektu/budynku/ w terenie). W celu dochowania
ww. obowigzku po rozpoczeciu budowy (dot. obiektu kubaturowego) nalezy przedtozyC Staroscie dokumentacie
geodezyjna (operat techniczny), na podstawie ktérej dokonana zostanie aktualizacja danych ewidencyjnych w
zakresie rodzaju i zasiegu uzytku gruntowego (zmiana z uzytku rolnege na zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy) oraz budynkdw (w budowie). Dokumenty geodezyjne i kartograficzne niezbedne do
Ujawnienia zmiany w operacie ewidencji gruntéw i budynkdéw wykonywane sg na zlecenie inwestora przez jednostki
wykonawstwa geodezyjnego.

Dodatkowe informacje mozna uzyskac pod nr tel. 12/39-99-772.



PR

Wieliczka, dnia 02.04.2021 .
BGN.6740.1763.2020.W

Decyzjanr691.2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 oraz art. 80 ust. 1 pkt 1, art. 81 ust. 1 pkt
2 art. 82 ust. 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 256 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pezwolenie
na budowe z dnia 23.12.2020 r,

zatwierdzam pro;ekt budow[any i ud21elam pozwolema na
budowe/+ i v - ‘ ramver?) dia:

SALT DEVELOPMENT sp. z 0. 0., ul. Debowa 22N, 32-020 Wieliczka
obejmujace:

~Budowa dwéch budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ("B1”
oraz "B2") oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej ("B3") wraz z infrastrukturg techniczna: instalacjami wewnetrznymi
{(wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej, wentylacji mechanicznej),
wewnegtrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacja deszczowa wraz =z
trzema zbiornikami retencyjnymi, kanalizacja sanitarna wraz z trzema zbiornikami
wybieralnymi oraz utwardzeniem dojs¢ i dojazdow jako etap IT w ramach budowy zespotu
czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej wraz z infrastrukturg techniczng:
instalaciami wewnetrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej, wentylacji
mechanicznej) wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacjg deszczowg wraz
z odmioma zbiornikami retencyjnymi kanalizacjg sanitarng wraz z siedmioma zbiornikami
wybieralnymi oraz utwardzeniem dojs¢ idojazddw na dz. nr ew. 205/7 w m. Gorzkdw, gm.
Wieliczka”

Autor projektu: mgr inz. arch. Pawet Danda posiadajacy uprawnienia nr MPOIA/042/2019 w specjalnosci architektonicznej bez
ograniczen, wpisany na liste cztonkdw: Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw pod nr MP-2481, inz. Zofia Krzeczkowska
posiadajaca uprawnienia nr BPP.Upr.385/82 w specjalnosci: konstrukeyjno-budowlanej, wpisana na liste cztonkdéw: Matopolskiej
Okragowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/BO/6002/02, tech. Andrzej Danda posiadajacy uprawnienia nr
BPP.UpPr22/83 w specjalnosci: instalacyjno-inzynieryjnej w zakresie instalacji sanitarnych, wpisany na liste czionkow:
Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod nr MAP/IS/0159/04, mgr. inz. Pawet Woszczek posiadajacy
uprawnienia nr MAP/0152/POOE/06 w specjalnosci: instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, wpisany na liste czlonkéw: Malopolskiej Okregowej Izby Inzynierdw Budownictwa pod nr
MAP/IE/0479/06, mgr inz. Tomasz Capek posiada uprawnienia budowlane nr ewid MAP/0549/PWBS/17 do projektowania
i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen znak: MAP OIIB/KK/0054-0702/17 z 29.12.2017 r.
oraz wpis na liste cztonkéw Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa pod numerem MAP/IS/0312/11, mgr. inz.
Pawet Woszczek posiadajacy uprawnienia nr MAP/0152/POOE/06 w specjalnosci: instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych, wpisany na liste cztonkdéw: Matopolskie] Okregowej Izby Inzynierdw
Budownictwa pod nr MAP/IE/0479/06, mgr inz. Przemystaw Czajkowski, posiadajacy(a) uprawnienia nr SWK/0010/PBKb/17
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlana wpisany(a) na liste cz{onkaw Swietokrzyska Okregowa Irba Inzynierow Budownictwa
pod numerem SWK/BO/0194/17,

Kategoria obiektu

I - budynki mieszkalne jednorodzinne

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
1. Szczegdtowe warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
1} spetnienie wymagan okreslonych w uzgodnieniach i opiniach:
- Decyzji Starosty Wielickiego =znak: OSR.6124.7.35.2019 z dnia 05.03.2019 r | znak:
OSR.6124.7.35.2019 z dnia 05.01.2021 r.;
- Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Wlehczce sp. z 0. 0., znak: TWDI/w/858/2020 z dnia
26.11.2020 T, :
- Decyzji Zarzadu Powiatu Wielickiego znak: ZDP.OP - W.4410.91.2018.]JN z dnia 11.01.2019r.;
Zarzgdu drog Powiatowych w Wieliczce znak: ZDP.OP - W.4410.91.2018.JN z dnia 23.05. 2019 i
2) roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, ze sztuka
budowlang oraz z obowigzujacymi przepisami i Polskimi Normami, %



3) roboty budowlane mozna rozpoczad jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe i mozna je
wykonywac tylko na tereme objetym pozwoiemem 2

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 graz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 19594r. — Prawo budowlane.

Uzasadnienie

W dniu 23.12.2020 r. Inwestor wystgpit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestydji
pn.: ,Budowa dwdch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej ("B1" oraz "B2") oraz
jednego hudynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej ("B3") wraz z infrastrukturag
techniczng: instalacjami wewnetrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej, wentylacji
mechanicznej), wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacjg deszczowg wraz z trzema
zbiornikami retencyjnymi, kanalizacja sanitarng wraz z trzema zbiornikami wybieralnymi oraz utwardzeniem
dojéé i dojazdow jako etap II w ramach budowy zespotu czterech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej oraz trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnestojacej wraz
z infrastrukturg techniczng: instalacjami wewnegtrznymi (wody, kanalizacji sanitarnej, c.o., energii elektrycznej,
wentylacji mechanicznej) wewnetrznymi liniami zalicznikowymi energetycznymi, kanalizacja, deszczowag wraz
z osmioma zbiornikami retencyjnymi kanalizacja sanitarna wraz z siedmioma zbiornikami wybieralnymi oraz
utwardzeniem dojscé i dojazddw na dz. nr ew. 205/7 w m. Gorzkow, gm. Wieliczka”.

Obszar oddziatywania obiektu (-éw), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 w zw. z art. 20 ust. 1 pkt 1c
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane, obejmuje nieruchomosci, dz. nr 205/7 w m. Gorzkdow, gm.
Wieliczka.

Podczas prowadzonego postepowania o udzreleme pozwolenia na budowe stronom postepowania
zapewniono mozliwos¢ zapoznania sie z materiatem dowodowym oraz dokumentacjg ztozona, przez inwestora
i w tym przedmiocie wniesienia ewentualnych uwag i zastrzezeéd. W przedmictowej sprawie nie wniesiono uwag
i zastrzezen. !

Postanowieniem znak: BGN.6740.1763.2020.W 7 dnia- 20.01.2021 r. zostat natozony na inwestora obowigzek
usuniecia nieprawidfowosci w przedtozonej dokumentacji. Nieprawidtowosci te zostaty usuniete w terminie.

W mysl art. 35 ust. 4 ustawy Prawo budowlane W razie speinienia wymagarn okreslonych w art. 35 ust.
1 oraz w art. 32 ust. 4 organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmdwic wydania decyzji
o pozwoleniu na budoweg. Natomiast w mysl art. 35 ust. 1 w/w ustawy Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe Iub  odrebnej decyzji o zatwierdzeniu  projektu  budowlanego  organ  administracji
architektoniczno-budowianej sprawdza: 1) zgodnosc¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony Srodowiska,
w szczegdinosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktdrej mowa w art. 71 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku | jego ochronie, udziale
spofeczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko; 2) zgodnos$¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi 3) kompletnosé projektu
budowlanego | posiadanie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwolen | sprawdzer oraz informacji dotyczacej
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o kiérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7; 4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust.
2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacg sie
aktualnym na dzieri opracowania projektu - lub jego sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7.

Starosta Wielicki podnosi, iz zgodnie z przyjetym rozwigzaniem zawartym w art. 35 ust. 1 pkt 11 2
Prawa budowlanego, organ architektoniczno-budowlany nie jest uprawniony do sprawdzenia zgodnosci
z przepisami projektu architektoniczno-budowlanego, a wylacznie do przeprowadzenia takiej kontroli
w odniesieniu do projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. Powyzsze potwierdza podzielany przez skarzony
organ wyrok NSA z ania 15 maja 2012r, sygn. akt II OSK 345/11, zgodnie z ktorym W{asciwy organ
administracji nie moze ingerowal w zawartos¢ merytoryczng projektu, a jego ocenie podlega jedynie zgodnosé
przyjetych rozwigzan z prawem.

Po przeanalizowaniu zebranego w sprawie materialu dowodowego organ zwazyl co nastepuje:

Inwestor wystapit z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe przedmiotowe]j inwestycji.

Przedlozony do zatwierdzenia projekt budeowlany zostat wykonany przez osoby posiadajace wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem

o przynaleznoéci do whasciwej izby samorzadu zawodowego, o ktérym mowa w art. 12, ust. 7 ustawy Prawo
budowlane, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczacg bezpieczerstwa i ochrony
zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego.

Projekt budowlany sporzadzony jest zgodnie z wytycznymi okredlonymi w art. 34 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane,

Projekt budowlany jest zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka - obszar ,C", zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVI/314/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia



27 pazdziernika 2016 r. /Dz. U. Woj. Matop. Z 2016 r. poz. 6373/, zmienionym Uchwatg nr XLI1/501/2017 Rady
Miejskie] w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka - obszar "C" /Dz. U. Woj. Matop. z 2017 r. poz. 7776/ oraz
z wymaganiami ochrony srodowiska.

Inwestycja zostata zlokalizowana w obszarze przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
168MN i spetnia wszystkie ustalenia zawarte w tredci ustawy w zakresie zgodnodci 7z wymogami ksztattowania
tadu przestrzennego, przeznaczenia, ochrony i zachowania walordw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych. Starosta Wielicki informuje jednoczednie, Ze na terenie
wojewodztwa matopolskiego obowigzuje uchwata nr XXXII/452/17 z dnia 23 stycznia 2017r. Sejmiku
Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddzitwa matopolskiege ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw. Planocwana inwestycja nie
narusza interesu 0séb trzecich w mysl art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na terenach o klasie uzytku, na ktéry wymagane jest
uzyskanie decyzji o wylaczeniu gruntu z produkgji rolniczej. W zwigzku z powyzszym Inwestor przediozy
decyzje Starosty Wielickiego o wytaczeniu gruntu z produkcii rolniczej znak: 0OSR.6124.7.35.2019 7z dnia
05.03.2019 r. i znak: OSR.6124.7.35.2019 z dnia 05.01.2021 r.

Projekt zagospodarowania terenu zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi. ‘

Inwestycja spetnia warunki z zakresu ochrony przeciwpozarowej i nie powoduje zacieniania i
przestaniania budynkéw sgsiednich.

Inwestor ztozyt oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnodci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.

Powyzsza inwestycja nie wymaga prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w mysl ustawy z dnia 03.10.2008r. - o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji.

0d decyzji przysfuguje odwofanie do Wojewody Matopolskiego 31 — 156 Krakdw ul. Basztows 22 za
posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia
wobec Starosty Wielickiego. Z dniem dorecz
odwoftania przez ostatnig ze stron postepow.

czenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
tateczna i prawomocna.

“-u

Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 16 I 2006 b dptagle skarbowej (tekst jednolity Dz. U. z 2020r.,

Otrzymuja:
1. SALT DEVELOPMENT SP. Z Q.0. ul. Debowa 22N 32-020 Wieliczka
reprezentowany przez P. Pawet Danda, ul. Roznowska 7/b, 32-020 Wieliczka,
2. afa Zofia Oginska
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Wieliczce, 32-020 Wieliczka, ul. Stroma 11,
2. Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka, 32-020 Wieliczka, ul. Powstania Warszawskiego 1,

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy. (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie chowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takie zaswiadczenie, o ktdrym
mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robatami budowlanymi, a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktdrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).



2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktorego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego a zakorficzeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych,
stacji obstugi pojazddw, myjni samochadowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektaw
magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z
wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdéw), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazdéw, watdw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane] przez wilasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art,
57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane).

6. Starosta Wielicki informuje, ze zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i
kartograficzne (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 2052) wiasciciele nieruchomosci oraz inne podmioty, w ktorych wiadaniu lub
gospodarowaniu znajdujg sie nieruchomosci, zobowigzane sg zgtosi¢ wiasciwemu staroscie zmiane danych objetych
ewidencjg gruntdéw i budynkow, w terminie 30 dni, liczac od dnia powstania tych zmian. Aktualizacja informacii
zawartych w ewidencji gruntow i budynkow nastepuje w drodze czynnosci materialno-technicznej na podstawie
dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, co zostato
uregulowane w art. 24 ust. 2b pkt 1h ustawy. Uchylanie sie od powyzszego obowiazku podiega karze grzywny, co
wynika z art. 48 ust.1 pkt. 5 ustawy.

Powyzszy obowigzek powstaje m.in. z chwilg rozpoczecia procesu budowlanego, co jest jednoznaczne z pierwszym
wpisem do dziennika budowy (tj. po wytyczeniu geodezyjnym obiektu/budynku/ w terenie). W celu dochowania
ww. obowiazku po rozpoczeciu budowy (dot. obiektu kubaturowego) nalezy przedtozy¢ Staroscie dokumentacje
geodezyjng (operat techniczny), na podstawie ktdrej dokonana zostanie aktualizacja danych ewidencyjnych w
zakresie rodzaju i zasiegu uzytku gruntowego (zmiana z uzytku rolnego na zurbanizowane tereny niezabudowane
lub w trakcie zabudowy) oraz budynkéw (w budowie). Dokumenty geodezyjne i kartograficzne niezbedne do
ujawnienia zmiany w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw wykonywane sa na zlecenie inwestora przez jednostki
wykonawstwa geodezyjnego.

Dodatkowe informacje mozna uzyskac pod nr tel. 12/39-99-772.

G s



